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Navn

Foreningens navn er ”Grundejerforeningen Abrinken, Odense ”.

Hjemsted og vaerneting

Foreningens hjemsted er Odense Kommune.

Foreningens varneting er Retten i Odense for alle tvistigheder i relation til ejendommene, savel
mellem medlemmerne som mellem foreningen og medlemmerne. Foreningen ved dennes for-
mand er som sddan rette procespart for alle rettigheder og forpligtelser i foreningens anliggender.
Lokalplan nr. 4 - 754 —for et omrade ved Herluf Trolles Vej

Af lokalplanens punkt 10.1 fremgar falgende:

GRUNDEJERFORENING

| forbindelse med udstykning skal der oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtli-
ge ejere af grunde indenfor delomrdder B1-B2. Formdlet er at drive og vedligeholde avrige falles
anlaeg, veje og stier, tekniske anlaeg, stajafskaermning, regnvandsbassiner, vadenge og lignende,
som ikke vedligeholdes af de respektive forsyningsselskaber.

Vedtaegter og eventuelle senere aendringer skal godkendes af byradet,

Alternativt kan der s@ges optagelse i eksisterende og godkendt grundejerforening.

Den feelles grundejerforening skal oprettes senest, ndr halvdelen af delomraderne er taget i brug,
eller ndr Odense Kommune kraever det.

Lokalplanomradet fremgar af vedhaeftede kortbilag 1 og 2 fra lokalplan nr. 4 — 754, Naevnte kort-
bilag udviser savel eksisterende som fremtidige forhold for grundejerforeningens omrade.

Formal og forpligtelser

Som anfgrt under pkt. 3.1 er foreningens formdl at sta for drift og vedligeholdelse af fzlles an-
leeg, vej og stier, tekniske anleaeg, stgjafskaermning, regnvandsbassiner, vadenge og lignende, som
ikke vedligeholdes af de respektive forsyningsselskaber indenfor lokalplanomrédet.
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Det er foreningens forpligtelse at opfylde de i Lokalplan nr. 4 -754 fastsatte regler og forpligtelser,
samt i gvrigt at fglge kommunens anvisninger fastsat i henhold hertil.

Medlemskreds

De til enhver tid veerende ejere af parceller/ejendomme indenfor foreningens omrade, nemlig
felgende matr. nr. 17eu, 17ev, 13d, 13g, 13e og en del af 183a Ejby, Odense Jorder, samt alle par-
celler, der udstykkes herfra, er pligtmaessige medlemmer af foreningen, saledes at hver matr. nr.
udggr et medlem. Hvert matr. nr. udggr et medlem (ejendom) uanset om bebyggelse sker med
flere boligenheder eller etableres som ejerlejligheder eller er ubebygget. Er bebyggelsen pa et
matr. nr. sket som ejerlejligheder er medlemmet pageeldende ejerforening.

Medlemskabet kan af ejeren, under forudsaetning af forudgdende meddelelse til bestyrelsen,
overdrages til en bruger. Ejeren heefter dog fortsat for sine forpligtelser overfor foreningen.

Medlemskab og kontingent

Generalforsamlingen afgar i hvilket omfang finansiering og administration af de til foreningen
henlagte opgaver alene skal ske ved opkraevning hos de enkelte medlemmer eller tillige ved opta-
gelse af [an.

Det enkelte medlem er pligtigt at betale de til enhver tid af generalforsamlingen fastsatte bidrag.
Fastszettelsen sker pa grundlag af et af bestyrelsen udarbejdet budget for det kommende regn-
skabsar.

Budgettet skal som minimum omfatte administration, drift, vedligeholdelse og pleje af de samle-
de faellesarealer, herunder reparation og fornyelse af veje, stier og gadebelysning,

Bidragene for hver ejendom/hvert matr. nr. fastsaettes efter antal boligenheder/lejligheder p&
pageldende ejendom/matr. nr., og séledes at hver boligenhed, beliggeride indenfor Grundejer-
foreningens omréde, uanset arealmaessige stgrrelse, betaler samme belgb.

Et medlem betaler bidrag, opgjort som anfgrt i pkt. 6.4., for hver ejendom medlemmet ejer. Det
er ikke et krav at ejendommen er bebygget. Ubebygget ejendom betaler bidrag som om denne
var bebygget med en bolig. Kontingent betales én gang arligt med opkraevning senest 14 dage for
forfald.

Ved ikke rettidig betaling af kontingent tilskrives morarente iht. Rentelovens regler og foreningen
fremsender rykkerbrev til det pagaeldende medlem. | forbindelse hermed opkrzaves rykkergebyr
DKK 100,00. Rykkerbrevet skal angive en frist pd 10 dage til at indbetale det skyldige belgb samt
indeholde oplysning om, at kravet efter udlgbet af denne frist vil overga til inkasso ved advokat,



6.7.

7.1

8.1.

8.2,

8.3.

9.1

9.2.

9.3.

10.

10.1.

10.2.

med yderligere omkostninger for det pageeldende medlem til fglge (inkassogebyr og inkassoom-
kostninger).

Foreningen er herefter berettiget — men ikke forpligtet — til at overgive kravet til inkasso ved ad-
vokat. Foreningens omkostninger ved en sadan inddrivelse betales af det pdgaeldende medlem.

Heeftelse

I forhold til foreningen haefter medlemmerne personligt pro rata, hvilket ogsa skal geelde for tab,
som foreningen har pa enkelte medlemmer.

Overdragelse

Nar et medlem overdrager sin ejendom eller pa anden made ophgrer med at vaere ejer af denne,
er den pagaldende fra overtagelsesdagen/ophaevelsestidspunktet ophgrt med at veere mediem
af foreningen, og kan intet krav rette mod dennes formue.

Den nye ejer indtraeder i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser overfor foreningen, idet
den tidligere ejer dog tillige vedbliver at heefte for eventuelle restancer overfor foreningen, indtil

den nye ejer har berigtiget restancerne og overtaget forpligtelserne.

Den tidligere og den nye ejer er solidarisk forpligtede til at anmelde ejerskiftet til foreningen og i
forbindelse hermed at oplyse den nye ejers navn og bopzl samt den tidligere ejers nye bopzel.
Stemmer

Et medlem har pa generalforsamlingen én stemme pr. boligenhed der er beliggende pd péagael-
dendes ejendom.

Medlemmerne bestemmer selv, hvem der skal udgve stemmeretten.

Safremt stemmeretten udgves af andre end ejeren, skal den pageeldende fremsende skriftlig
fuldmagt.

Generalforsamling

Generalforsamlingen er foreningens hgjeste myndighed.

Ordinaer generalforsamling afholdes hvert ar i april madned i Odense Kommune.
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Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med mindst 2 ugers skriftligt varsel (herunder via e-
mail} til hvert enkelt medlem under den i medlemsprotokollen anfgrte adresse, ligesom forenin-
gen fremsender meddelelse til de brugere eller lejere, der i henhold til pkt. 9 er anmeldt overfor
bestyrelsen som stemmeberettigede.

Dagsordenen, der fastsaettes af bestyrelsen, skal meddeles hvert enkelt medlem samtidig med
indkaldelsen.

Forslag, der af medlemmerne gnskes behandlet pd den ordinaere generalforsamling, skal vaere
bestyrelsen i haende senest den 1. marts. Sddanne medlemsforslag udsendes sammen med ind-
kaldelse til generalforsamlingen enten sdledes, at der i dagsordenens punkt 4 (jf. nedenfor) rede-
gares for forslaget, eller forslaget vedlaegges som bilag til dagsordenens punkt 4.

Pa den ordinaere generalforsamling skal fglgende punkter behandles:

Valg af dirigent.
Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar.
Aflaeggelse af regnskab underskrevet af bestyrelsen og revisor.

Forslag fra bestyrelse og/eller medlemmer.

Valg af bestyrelsesmedlemmer samt suppleanter.

1
2
3
4
5. Vedtagelse af budget og fastsattelse af bidrag.
6
7 Valg af revisor og revisorsuppleant.

8

Eventuelt.

Forhold, der ikke er anf@grt pa dagsordenen, kan ikke sattes under afstemning.

Generalforsamlingen veelger en dirigent, der pd generalforsamlingen afggr alle tvivispgrgsmal
vedrgrende sagernes behandlingsmade og stemmeafgivningen. Dirigenten ma ikke vaere medlem

_af bestyrelsen for foreningen. Afstemning sker ved handsoprakning, medmindre en deltager

fremsaetter gnske om andet.

Stemmeafgivningen kan ske ved skriftlig fuldmagt. Ingen kan dog afgive stemme i henhold til me-
re end 2 fuldmagter.

Fuldmagt til en ordinaer generalforsamling skal ogsa veere geeldende pé den ekstraordinaere gene-
ralfarsamling, der métte blive bestemt pa den pagaeldende ordinaere generalforsamling, medmin-
dre fuldmagten udtrykkeligt angiver andet eller bliver tilbagekaldt.

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved simpelt flertal, medmindre vedtagten bestem-
mer andet. Ved stemmelighed bortfalder forslaget.
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Over det pé generalforsamlingen passerede, skal der udarbejdes et referat, der underskrives af
dirigenten og formanden, hvorefter det har fuld beviskraft i enhver henseende. Senest 2 uger ef-
ter generalforsamlingens afholdelse udsendes referatet fra bestyrelsen til hvert enkelt medlem.

Nér der pa generalforsamlingen er truffet gyldig beslutning om forhold af fzelles interesser, er
bestyrelsen bemyndiget til at underskrive for foreningens medlemmer i ethvert forhold, der er
ngdvendigt til gennemfgrelse af generalforsamlingens beslutning.

Ekstraordinar generalforsamling

Ekstraordinzer generalforsamling, der indkaldes pd samme made og med samme varsel som den
ordinzere, afholdes, nar bestyrelsen finder det ngdvendigt eller efter skriftlig begaering herom til
bestyrelsen af et antal medlemmer, der tilsammen besidder 1/4 af stemmerne i foreningen. | be-
gaeringen, der skal vaere skriftlig motiveret, skal dagsordenen for den ekstraordinzere generalfor-
samling angives.

Nér begaering om afholdelse af ekstraordinaer generalforsamling er indgdet til bestyrelsen, skal
generalforsamlingen afholdes inden 4 uger efter begaeringens modtagelse, idet juli mdned dog ik-
ke medregnes.

Hvis ikke mindst 3/4 af de medlemmer (stemmeberettigede), der har gnsket den ekstra ordinaere

generalforsamling indkaldt, er til stede pa generalforsamlingen, kan dagsordenen nzegtes behand-
let af generalforsamlingen.

Bestyrelsen

Bestyrelsen bestar af 3 - 5 medlemmer.

Valgbar til bestyrelsen er medlemmer af Grundejerforeningen. Er medlemmet en ejerforening er
hver ejerlejlighedsejer valgbar. '

Den valgte bestyrelse konstituerer sig med formand, naestformand og kasserer. | tilfelde af for-
mandens forfald indtraeder naestformanden som formand indtil naeste generalforsamling.

Som suppleanter for bestyrelsen valger generalforsamlingen 2 personer.

Bestyrelsesmedlemmer vaelges for 2 ar ad gangen. Suppleanter valges for 1 ar ad gangen. Gen-
valg kan finde sted.

Bestyrelseshverv er ulgnnede.
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Bestyrelsen har den daglige ledelse af foreningens virksomhed, herunder drift, vedligeholdelse og
pleje af de samlede fallesarealer, og varetager foreningens formal og interesser.

Der afholdes mgde, s ofte formanden eller 2 medlemmer finder det ngdvendigt.

Der udfaerdiges mgdereferat i foreningens bestyrelsesprotokol. Referatet underskrives af besty-
relsen pé naestfglgende bestyrelsesmade.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr mindst 3 medlemmer er til stede.

Bestyrelsens beslutninger traeffes ved stemmeflerhed. | tilfeelde af stemmelighed er formandens
stemme afggrende.

Et bestyrelsesmedlem, der uden lovlig grund udebliver fra 3 pa hinanden fglgende bestyrelses-
mgder mé, hvis blot ét medlem af bestyrelsen kraever det, udga af bestyrelsen, og suppleanten
indtreeder da i den udtradtes sted.

Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang indenfor en valgperiode og efter supplean-

ternes indtraeden i bestyrelsen bliver mindre end 3, er bestyrelsen berettiget til at supplere sig
selv indtil farstkommende generalforsamling.

Tegningsregel

Foreningen tegnes overfor tredjemand af 3 medlemmer af bestyrelsen i forening eller af forman-
den og et bestyrelsesmedlem i forening.

Bestyrelsen kan alene meddele flere personer i forening fuldmagt til at rade direkte over forenin-
gens midler.

Revisor og regnskab

Generalforsamlingen vaelger 1 revisor, der veelges for en 1 arig periode. Genvalg kan finde sted.
Revisor kan nar som helst foretage kasseeftersyn.

Foreningens regnskabsar er kalenderdret, farste regnskabsar dog fra foreningens stiftelse og indtil
den 31. december samme ar.

Regnskabet skal tilstilles revisor inden den 1. februar, og revisionen skal vaere tilendebragt senest
4 uger derefter.
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Medlemmernes indbetalinger af kontingent foretages til det sted som angives af bestyrelsen.
Foreningens midler indszettes i pengeinstitut i foreningens navn.

Kapitalforhold

Foreningen skal — bortset fra en vejfond og en rimelig driftskapital — ikke oparbejde nogen for-
mue, men i gkonomisk henseende alene hos medlemmerne opkrave de ngdvendige bidrag til at
bestride foreningens udgifter.

Det kan dog pa en generalforsamling vedtages, at der skal ske henlaeggelse til bestemte formal,
f.eks. fornyelser og gvrige istandsettelser, og det kan pa generalforsamlingen vedtages, at for-
eningen skal optage lan.

Pant

Til sikkerhed for betaling af kontingent og i gvrigt for ethvert krav, som foreningen matte f& mod
et medlem, herunder udgifterne ved et medlems misligholdelse, tinglyses naervaerende vedtaegter
pantstiftende for et belgb DKK 5.000,00 pa hver enkelt ejendom indenfor grundejerforeningens
omrade, jf. i @vrigt pkt. 5.1.

Panteretten respekterer de pa ejendommene hvilende servitutter og byrder, men respekterer
ingen pantegaeld.

Pantstiftelsen tjener foreningen til sikkerhed for den til enhver tid vaerende geeld til foreningen
vedrgrende de enkelte ejendomme, uanset om nuvzerende eller tidligere ejere méatte haefte per-
sonligt herfor. Ved overdragelse af en ejendom indtraeder erhververen uden videre i samtlige for-
pligtelser i henhold til pantstiftelsen.

Opnas der ved salg af ejendommen pa tvangsauktion ikke daekning til pantstiftelsen, har aukti-
onskgber pligt til efter pdkrav pa ny at lade vedteegterne lyse pantstiftende som anfgrt ovenfor.

Forskellige bestemmelser

Fremkommer der spgrgsmal, hvorom denne vedtaegt intet foreskriver, er bestyrelsen pligtig efter
bedste evne og overbevisning at afggre og lgse disse, men skal dog forelzegge sagen til mediem-
mernes godkendelse ved fgrstkommende generalforsamling. | saerligt vigtige anliggender skal be-
styrelsen indkalde til ekstraordinzer generalforsamling.

Generalforsamlingens beslutning omkring etablering af et eventuelt falleshus, optagelse af 13n
eller ndring af foreningens vedtaegter kraever 2/3 majoritet blandt de pd generalforsamlingen
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fremmodte mediemmer (beregnet efter stemmeberettigede) som dog mindst skal udggre halvde-
len af foreningens medlemmer (ogsé opgjort efter antal stemmer).

Er det forngdne antal medlemmer ikke til stede, men mindst 2/3 af de afgivne stemmer er for
forslaget, indkaldes ny generalforsamling, der skal afholdes inden 1 méaned. P& denne generalfor-
samling skal forslaget vedtages, ndr mindst 2/3 af de afgivne stemmer uden hensyn til de mgden-

des antal er for forslaget.

Generalforsamlingens beslutning om aendring af medlemmernes haeftelse, jf. punkt 7 ovenfor,
kan kun a&ndres ved énstemmighed blandt samtlige medlemmer/stemmeberettigede.

Ejerskab til faellesarealer

Grundejerforeningen er pligtig til at tage skede p3 alle fallesarealer pd matr. nr. ***, herunder
stier og veje, efter pdkrav fra salger af grundene/ejendommene.

Tinglysning

Neerveerende vedtaegt begaeres tinglyst servitutstiftende pa samtlige ejendomme indenfor for-
eningens omrade.

Vedtaegternes punkt 16 begeeres tillige tinglyst pantstiftende for DKK 5.000,00 pa samtlige ejen-
domme indenfor foreningens omréde.

Pantstiftende tinglysning foretages senest i forbindelse med fgrste fremtidige salg af de enkelte
ejendomme efter foreningens oprettelse.

Med hensyn til de ejendommene pahvilende servitutter og byrder henvises til ejendommenes
blade i tingbogen.

Pataleberettiget er grundejerforeningens tegningsberettigede og Odense Kommune.

Underskrifter m.m.

Odense Kommune skal godkende vedtagterne i forbindelse med oprettelsen af Grundejerfor-
eningen. Odense Kommune har d.27.8.2015 godkendt et udkast til vedtaegter, tilsvarende naervae-
rende. Efter sket underskrift af vedteegterne fremsendes disse til Odense Kommune for endelig
godkendelse,



Nzervaerende vedtagter er vedtaget pa den stiftende generalforsamling.
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